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A 4-es metrét kozel harom éve adtak at, ami nagy hatassal volt és van a metrovonal menti
varosrészekre. A fejlesztésb6l a metromegallok kozelében lévo lakastulajdonosok is
jelentdsen profitaltak. A legnagyobb nyertes a pesti oldalon a ll. Janos Pal papa tér és a
Kalvin tér kornyéke volt, Budan pedig a Moricz Zsigmond kortér. Ezeken a helyeken mérték
harom év alatt a legjelentésebb aremelkedést - deriil ki az Otthon Centrum legfrissebb
elemzésébdl.

A metromegallok kornyékén 2013 és 2014 kozott Uibuda-kdzpont és a Rakdcz tér kivételével -
ahol csak nagyon minimalis volt az aremelkedés - minden metrémegalldé kérnyékén elindult a
lakasarak emelkedése. 2014-2015 kozott a Szent Gellért tér és a ll. Janos Pal papa tér
kornyékét leszamitva mindenutt erbteliesen néttek tovabb az arak. A legnagyobb meértéki
emelkedés a pesti oldalon a Kalvin téren volt, ahol arak megduplazédtak, mig a budai oldalon,
Uibuda-kdzpont kdrnyékén 40 szazalékkal néttek. Emellett jelentés aremelkedés volt mérhetd a
Rakoczi tér kornyékén, a Keletinél, illetve a Xl. kerlletben a Bikas park megallé és az Etele téri
végallomas kornyékén is. 2015 és 2016 fajlagos atlagarait 6sszevetve az lathatd, hogy a Kalvin
tér és Ujbuda-kdzpont kivételével, az dsszes tdbbi megalldhely és a végallomasok kdrzetében
15-45 szazalékkal emelkedtek az arak. Meg kell azonban jegyezni, hogy az aremelkedés csak
részben kapcsolhatd 6ssze a metré atadasaval, a jelenleqgi lakaspiaci folyamatokat latva a
metrotdl tavolabb esé térségeken is jelentés aremelkedés kovetkezett be.

Lakasarak valtozasa a 4-es metré vonalan (ezer Ft/m?)
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"A vizsgalt négy ev soran a legnagyobb mértékl - kozel két és félszeres aremelkedés a pesti
oldalon a Il. Janos Pal papa tér és a Kalvin tér kornyékén tortént, de ahogy 2013-ban ugy 2016-
ban is a ll. Janos Pal papa tér volt a legolcsobb kornyék az M4 metré megalloi kozul." - mondta
el Sooki-Téth Gabor, az Otthon Centrum elemzeési vezetéje.

Dragulas mértéke 2013 és 2016 kozott (2013=100%)
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A telies budapesti lakasallomany araihoz viszonyitva elmondhatd, hogy a novekedés dinamikaja
a févarosi atlagnal erételiesebb volt a metréd vonalan - leginkabb 2015-ben -, kllondsen a
korabban olcsébbnak szamitd részeken. Ez volt az az év, amikor a metr6 megjelenése
kimutathatoan erds hatast valtott ki, az azota eltelt idészakban ez mar nem érvényesiilt.




