A kereslet dominal a piacon

A tavaszi hénapok
fejleményei - az oltas
elérhetdsége, a jarvany
megfékezése vagy

a hosszabb iddre elho-
z6d06 bizonytalansag

- erdsen befolyasolhat-
jak a lakaspiac szerep-
|6it, igy az ingatlanpiac
éves teljesitményét is.

INGATLANBAZAR. Az elmailt
évben a sajat célra torténo
vasarlas dominalta a piacot,
amely hozzajarult ahhoz is,
hogy a vidéki varosokban,
illetve az agglomeracios tele-
piilléseken mutatkozott meg
leginkabb a vasarlasi kedv.
Raadasul az aremelkedés
uteme is csokkent. Bar az Ott-
hon Centrum adatai alapjan
2020-ban még szinte min-
deniitt nott az atlagos négy-
zetméterar, de a korabban

megszokott dinamika meg-
tort, és néhany varosrészben,
egyes lakastipusoknal kis
csokkenés is megfigyelheto
volt (példaul Budapest bel-
varosaban). A téglalakasok
négyzetméterara minddssze
2,9 szazalékkal haladta meg
a 2019-es atlagot orszagosan,
a panellakiasoké 6,2 szaza-
lékkal, mig a csaladi hazak
9 szazalékkal magasabb
aron keltek el tavaly, mint az
azt megel6zo évben.

Az éves arvaltozashoz ké-
pest 2020. elsé és negyedik
negyedévének adasvételi
adatai alapjan a panellaka-
soknal orszagos szinten mar
csupan 1,2 szazalékos nove-
kedés volt tapasztalhato, mig
a téglalakasoknal 1,3 szazalé-
kos. A csaladi hazak arai az év
végére az elsdé negyedévhez
képest orszagos atlagban
19,7 szazalékkal nottek. Atla-
gon feliili volt az aremelkedés
a fovarosi agglomeracioban,
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Sajat lakaskulcs - erre vagyik mindenki

a budai keriiletekben és a ré-
giokozpontokban is. Ezzel
szemben a kisebb megyei
jogh varosokban csak né-
hany szazalékkal emelkedtek
az arak, de voltak koztiik
olyanok is, ahol csokkenés is

megfigyelhet6 volt.

2020-ban a lakascéla jelza-
log-hitelezés nem érezte meg
a jarvanyt, és élénkitoleg ha-
tott a babavaro hitel megje-
lenése is, a személyi kolcso-
nokben viszont erételjes volt
a visszaesés. A hitelfelvevok
0j lakas épitésére, valamint
vasarlasara atlagosan igy is
14,5 millio forintot, hasznalt
lakas vasarlasara pedig 11 mil-
lié forintot igényeltek.

Kombindlt konstrukciok

Az Otthon Centrum Hitel
Center a tavalyihoz hasonlo
évet var 2021-ben is. A lakas-
arak enyhe mérséklodése,
a tartésan alacsony kamat-
kérnyezet, az allami tamo-
gatasok kibovitett rendszere
a lakaseépités ujabb lendiileté-
hez is hozzajarulhat.

Tavaly az Otthon Centrum
altal kozvetitett lakastranz-
akciok kozel 40 szazalékahoz
kapcsolodott valamilyen hi-
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telfelvétel, ami az el6zo év-
hez hasonlé arany volt. Sot:
a nyari honapok lakaspiaci
csucsiddszakaban ez az arany
meghaladta az 50 szazalékot.

Az idei évre dvatos opti-
mizmussal tekintenek a hi-

telkozvetitok. A gazdasag
lassulasa egyelére nem érin-
tette a hitelképes lakasvasar-
16i réteget; az Osszességében
csokkend foglalkoztatas mel-
lett az atlagbérek még néttek
is, ugyanakkor az ovatossag
a hitelezok és a hitelfelvevok
részérol is érzékelheto.

A hitelpiac talan legkarak-
teresebb valtozasa 2021. els6
felében az allami tamogatas-
sal rendelkez6 konstrukciok
szerepének novekedése lesz.
Az ingatlanvasarlok szamara
ma mar tobb millié forintos
kérdéssé valt, hogy optima-
lisan tudjak-e kombinalni
a csok tamogatast, a ked-
vezményes babavard hitelt,
a fix kamatozasi tamogatott
hiteleket és a normal banki
piaci kamatozasa hiteleket,
melyek  prémiumigyfelek
esetén jelenleg igazan kedve-
z0 alternativat kinalnak. Egy
ilyen piacon felértékelodik
a hitelszakértok szerepe. MW



